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W I półroczu 2021 r. obserwuje się niewielkie zmniejszenie liczby mieszkań 

oddanych do użytkowania w porównaniu z analogicznym okresem w roku 

poprzednim. Pomimo, że ceny mieszkań na rynku nieruchomości stale rosną, to 

dostępność mieszkań utrzymuje się na dosyć stabilnym poziomie – 0,86. 

1. Mieszkania oddane do użytkowania 

Według danych GUS, w Poznaniu w I półroczu 2022 r. do użytkowania oddano 2698 

mieszkań, tj. o 3,6% mniej niż w I półroczu 2021 r. Większość największych miast 

Polski – poza Łodzią i Krakowem – notuje w tym okresie zmniejszenie liczby 

mieszkań oddanych do użytkowania, przy jednoczesnym jej wzroście w kraju.  

W Poznaniu ponad dwukrotnie (o 125,5%) zwiększyła się liczba oddanych do 

użytkowania mieszkań komunalnych, natomiast zmalała liczba oddanych mieszkań w 

budownictwie indywidualnym (o 170%) oraz przeznaczonym na sprzedaż lub 

wynajem (o 5,3%). 

Wykres 1 Mieszkania oddane do użytkowania w I półroczu 2022 r. 

 

Źródło: GUS Biuletyn statystyczny Poznania II kwartał 2022 r. 
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Wykres 2 Mieszkania oddane do użytkowania w największych miastach Polski w 
półroczach w latach 2019 - 2022 

 

Źródło: GUS Biuletyn statystyczny Poznania II kwartał 2022 r. 

Wykres 3 Mieszkania oddane do użytkowania wg form budownictwa 

 

Źródło: GUS Biuletyn statystyczny Poznania II kwartał 2022 r. 

W strukturze liczby mieszkań oddanych do użytkowania, w porównaniu do I półrocza 

2021 r., obniżył się udział budownictwa na sprzedaż lub wynajem (z 91,1% do 

89,5%) oraz indywidualnego (z 6,9% do 5,9%), a zwiększył się udział budownictwa 

komunalnego (z 2,0% do 4,6%).  

Przeciętna powierzchnia użytkowa jednego mieszkania oddanego do użytkowania w 

tym okresie wyniosła 65,1 m2 i była średnio o 2,8 m2 większa niż przed rokiem. 

Największe mieszkania, podobnie jak w latach ubiegłych, oddano w budownictwie 

indywidualnym – 171,2 m2 (154,1 m2 w 2021 r.)  

Jednocześnie w I półroczu 2022 r. obserwuje się zarówno spadek pozwoleń lub 

zgłoszeń na budowę mieszkań o 10,9%, jak również rozpoczętych budów (o 45%). 

Największy spadek dotyczył pozwoleń/zgłoszeń na budowę mieszkań na sprzedaż lub 

wynajem (11,6%), nieco mniejszy – budownictwa indywidualnego (6,4%). 
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2. Ceny na rynku mieszkaniowym 

Według danych NBP w Poznaniu utrzymywał się wzrost cen mieszkań. Na rynku 

pierwotnym w Poznaniu szacunkowe średnie ceny transakcyjne za I półrocze 

wynosiły 9159 zł za 1 m2 powierzchni mieszkania. W porównaniu do II półrocza 2021 

r. wzrosły o ok. 10,2 %, a do analogicznego okresu sprzed roku – wzrosły o 15,3%. 

Wzrost ten obserwuje się również w największych miastach Polski: we Wrocławiu (o 

10,7% – do 10 183 zł), w Warszawie (o 9,4% – do 12 375 zł), Krakowie (o8,3% – do 

10 849 zł), Łodzi (o 4,5% – do 7823 zł). 

Wykres 4 Ceny transakcyjne 1m2 mieszkania na rynku pierwotnym 

 

Źródło: NBP (I i II kwartał 2022 r.) 

Tendencję wzrostową wykazują również ceny transakcyjne mieszkań na rynku 

wtórnym. W I półroczu 2022 r. w Poznaniu osiągnęły wartość ok 7822 zł za 1 m2 

powierzchni, czyli o 3% więcej w odniesieniu do poprzedniego półrocza, a I półrocza 

2021 r. – o 6,3%. Podobnie było w największych miastach Polski. Największy wzrost 

zanotowano we Wrocławiu (o 7,8% – 9444 zł), Krakowie (o 5,7% – 10 409 zł), Łodzi 

(o 5,2% – 6433), najniższy natomiast w Warszawie (o 2% – 11631 zł). 
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Wykres 5 Ceny transakcyjne 1m2 mieszkania na rynku wtórnym 

 

Źródło: NBP (I i II kwartał 2022 r.) 

3. Wskaźnik szacowanej dostępności 
mieszkań 

Wskaźnik szacowanej dostępności mieszkań wyraża liczbę metrów kwadratowych 

mieszkania, możliwych do nabycia przy przeciętnym wynagrodzeniu w sektorze 

przedsiębiorstw oraz przeciętnej cenie transakcyjnej (za NBP: 40% ceny 

transakcyjnej z rynku pierwotnego i 60% ceny transakcyjnej z rynku wtórnego). 

Wskaźnik ten dla Poznania w I półroczu 2022 r. r., podobnie jak w latach ubiegłych, 

utrzymuje się na stabilnym poziomie 0,86. Oznacza to, że przeciętne wynagrodzenie 

miesięczne w sektorze przedsiębiorstw pozwalało na zakup 0,86m2 powierzchni 

mieszkania. W porównaniu do pozostałych największych miast kraju, wskaźnik ten na 

tak wysokim poziomie odnotowuje Łódź (0,86), pozostałe miasta charakteryzują się 

niższymi wskaźnikami: Kraków – 0,77, Wrocław – 0,72, Warszawa – 0,67, na co w 

większości wpływają zdecydowanie wyższe przeciętne ceny transakcyjne mieszkań. 

Tabela 1 Wskaźnik szacunkowej wartości mieszkań 

Okres Kraków Łódź Poznań Warszawa Wrocław 

2019 0,78 0,94 0,86 0,70 0,79 

2020 0,74 0,90 0,83 0,66 0,75 

2021 0,75 0,89 0,84 0,65 0,74 

I półrocze 

2022 

0,77 0,86 0,86 0,67 0,72 

Źródło: GUS, NBP 
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Wykres 6 Przeciętne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiębiorstw 

 

Źródło GUS (II kwartał 2022 r.) 

Wykres 7 Przeciętna cena transakcyjna za 1 m2 

 

Źródło NBP (I i II kwartał 2022 r.) 


